TERV-INKOZ BT
Epiilettervezd. Informatikai Fejlesztd és Ingatlankdzvetitd Betéti Tarsasag
9600 Sarvar, Hunyadi u. 36

31.Eb6.352/2022.

INGATLAN ERTEKBECSLES

SOTONY 52 hrsz-u ingatlan

KészUlt: Sarvar, 2022. oktober 31.
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1.El6zmények:
Sétony Kozségi Onkormanyzat (Sotony F6é u. 3.) megbizta a Terv-Inkéz
Eplilettervezé, Informatikai Fejlesztd és Ingatlankdzvetitdé Bt-t (Sarvar Hunyadi
u. 36.), hogy Soétony, Kossuth u. 26. szam, 52 hrsz-u tulajdoni lap szerint
lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet megnevezésl, a valdésagban beépitetlen
terlilet rendeltetési belteriileti ingatlanrol értékbecslest készitsen.

A helyszini szemle idépontja: 2022. oktober 26.

2. Az értékbecslés célja: piaci érték megallapitdsara vonatkozo értékbecsles
adasvétel utjan térténd értekesités céljabdl.

3. A targyi értékelésnél alkalmazott médszertani sajatossagok bemutatasa

Az épitési telek értékének meghatarozasanak szempontjai: a foldterilet értékét
annak Ures allapotdban a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo
értékelés alapjan hatarozzuk meg.

Az ingatlan fajlagos értékének megallapitdsanal figyelembe vettik: az adott
teriiletre jellemzé telekarat, a telek fekvését és a fekvésébdl eredé
hasznalhatosagi értéket, az illetékes telepllés allasfoglalasat a telek
hasznositasara vonatkozoan ( OTEK, és helyi épitési szabéalyozas)

Az elemzett 9sszehasonlitd adatokbdl hatarozzuk meg a foldterilet fajlagos
alapértékét, melyet a teriilet négyzetmeéterére vetitlnk.

A vizsgélt foldterllet fajlagos értékének pontosabb meghatarozasa
értékmodosito tényezdk figyelembevételével tortenik. Ertékmddosité tényezéként
csak olyan jelentés, értéket befolyasolé tényezd vehetd ki, amely az Ossze
hasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmoddositd tényezbk kozil az aldbbiakat mindenesetben vizsgaljuk:

Telekadottsagok: telek alakja, tajolas, lejtés, épitési lehetéség (beépithetd
teriilet, megengedett épitménymagassag), talajtani viszonyok, ndvényzet, telek
tartozékai.

Infrastruktura: villany, viz, gazellatds, csatorna (felszini és szennyviz),
szemétszallitas, kozlekedés, megkdzelithetéség, ellatas.

Kornyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, Ovezet,
szennyezd forrasok, kérnyezeti artalmak.

A vizsgalt foldterllet fajlagos alapértékét az értékmddosité tényezék elemzesét
kévetden megallapitott értékmodositas szazalékdval moédositottuk és igy a
foldterilet fajlagos értékét kaptuk. Az ingatlanok likvidaciés eértekenel
figyelembevett foldteriilet értékét a fajlagos érték és az ingatlanok mérete

szorzataként kapjuk.
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4. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE:

Sotony, Kossuth L. u. 26. szam, 52 helyrajzi szamu ingatlan
forgalmi értéke:

Megnevezés Terllet Forgalmi érték
m?2 Ft/m? Ft

Telekingatlan:

Beépitésre szant terllet 1000 2000 2.000.000
P_gert muvelés( terilet 3333 300 1.000.000
Osszesen: 4333 3.000.000

FORGALMI ERTEK: 3.000.000.- Ft
azaz Harommillié 00/100 Ft
Sarvar, 2022. oktdber 31.
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Terv-Inkoz Bt. 9600 Sarvar, Hunyadi u.36.
Némethne Szabd Zsuzsanna
okl. épitémérnok, okl. épitész
ingatlan értékbecslé N.Sz.:31
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5. Az ingatlannal kapcsolatos adatok, informaciok

5.1. Az ingatlan cime: Sotony, Kossuth L. u. 26. szam 52 hrsz-u belterileti
ingatlan

5.2. Az értékelés targya: Sotony, Kossuth L. u. 26. szam 52 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott lakohaz, udvar megnevezésli belterileti ingatlan, amely ténylegesen
beépitetlen terllet, a lakohazat, gazdasagi éplletet lebontottdk, de a bontasi

tormelék a telken maradt.

5.3. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A sétonyi 52 helyrajzi szamu lakéhaz, udvar a belteriiletben megjelolés(i 4333m2

tertiletl ingatlan.

Sotony Kozségi Onkormanyzat (Sétony Fé u. 3.) 24/30 részben tulajdonos.

Szabé Jozsef (szil. ideje: 1912 anyja neve: Palldsi Rozalia) Ausztria 6/30 részben
tulajdonos.

A tulajdoni lap Ill. része 6nallé szbveges bejegyzést tartalmaz: az ingatlan terilete
EOTR felmérés soran 4333 m?2 -re véltozott.

Szabd Jendné Horvath Klara (szll. év: 1946 anyja neve: Horvath llona) 9773
Sorokpolany Petéfi u. 8. szam alatti lakos javara 6zvegyi jog van bejegyezve az
ingatlan 2/30-ad részére vonatkozéan. Bejegyzd hatarozat: 30575/2016.01.25.

(erdeti hatarozat: 3601/1976.11.16.)

Az ingatlannyilvantartas adatait a 2022. oktéber 26-an lekért tulajdoni lap masolat
alapjan rogzitettem.

5.4. Igényelt értékelési forma: piaci (forgalmi) érték megallapitasa.
5.5. A megrendel6 adatszolgaltatasai: tulajdoni lap, helyszini szemle biztositasa

5.6. Az ingatlan ismertetése:
A sotonyi 52 hrsz. alatt felvett 4333m? nagysagu beépitetlen terllet falusias

lakddvezetben van. A rendezési terv szerint a falusias lakéterlleten elhelyezhetd
épllet — lako rendeltetésen kivil - mez6 és erdégazdasagi épitmény, valamint a
lakdépliletek rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré gazdasagi tevékenyseégi celu,
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épllet, szallas jellegl, igazgatasi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épllet, kulturalis, kdzOsségi
szbrakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.

A teriilet épitési hasznalatanak kotelezéen az alabbi kovetelményeket kell betartani:
Beéptési mod: oldalhataron allé

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

A megengedett épitmény magassag: 5,5m

A legkisebb zoldfelllet: 50%

Az ingatlan nem koézmlvesitett. Az elektromos aram-, viz-, gaz, telefon,
racsatlakozds lehetésége a Kossuth L. utcaban biztositott, gazcsonk a telken
talahato, de a kozmlfejlesztési hozzajarulas nincs kifizetve. Szennyvizcsatorna-
halézat nincs. Az ingatlanon asott kit talalhatd. Az ingatlan sik tertleten fekszik, a
telekhataron nyilt csapadékelvezetd arok huzédik.

Az ingatlan az Sarvar-Sotony kozlekedési utrdl lecsatlakozd mellékaton talalhato.



TERV-INKOZ BT Epiilettervezd. Informatikai Fejlesztd és Incatlankozvetitd Betéti Téarsasag
9600 Sarvar, Hunyadi u. 36.

5.7. Az épiiletingatlanhoz tartozé miitargyak felsorolasa: --

5.8.Az értékbecslést megrendel6 altal szolgaltatott, az épitményre vonatkozo
szakvélemények felsorolasa: --

5.9. Az ingatlan kiilonleges adatai:
Sétony 52 hrsz-u ingatlan:
-- mivelési aga, muivelés aldl kivett teriiletének megnevezése:a tulajdoni lap
tanusaga szerint lakdhaz, udvar, gazdasagi éplilet, a tényleges éallapot szerint
a lakohazat lebontottak, a lebontott, megsemmisiilt lakohdz maradvanya a
telken maradt, a telek beépitetlen.
-- ingatlan rendeltetése: falusias lakoterilet
-- terliletre vonatkozo rendezési tervfajta: KRT
-- hat6sagi korlatozasok: OTEK eléirasok betartasa
-- ingatlan helye: belterlleten
-- az ingatlanon nincs kerités
5.10. Az ingatlan novényzetének felsorolasa: az ingatlant nem mivelik.

5.11 Az értéknoveld tényez6k megnevezése:
11.1. Sotony Sarvar varostél 6 km-re, helyezkedik el zoldovezeti kdrnyezetben.
Az ingatlan kérnyezet szennyezéstél mentes csendes helyen fekszik.
11.2. A kézlekedési megallohelyektél valo tavolsaga:autdobusz megalld kb. 450 m.
11.3. A kdzségben az infrastrukturalis ellatas jonak nevezhetd.

5.12. Az értékcsdkkentd tényez6k megnevezése:
12.1. A beépitetlen terllet nem kdzmlivesitett, gazcsonk a telken van, de a

kézmlfejlesztési hozzajarulas nincs befizetve.

12.2. Az ingatlanon all6 épllet allapota életveszélyessé valt, egyrészt
megsemmisult, masrészt a maradvanyokat 2016-ban lebontottdk a
veszelyhelyzet elharitasa érdekében. A bontas utan a bontasi tormeléket nem
szallitottak el, a lakoépllet helyén novényzettel benétt felhalmozott tormelék
van.

12.3. A bontasi tormelék elszdllitasa jelentés koltséggel jar, kb 800 ezer -

1millié Ft.

5.13. Az ingatlan megkdzelitheté6sége: Sétony menetrend szerint kézlekedé
autobusszal, az ingatlan gépjarm(vel aszfaltozott uton k&zelitheté meg.

5.14. Az ingatlan milyen teriileten fekszik: az ingatlan szabalyozott terlileten
fekszik.

5.15. Ertékel6 szervezet értékelte-e mar az ingatlant: --

6. Az értékbecslé megjegyzései: Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasanal
elsésorban az ingatlan helye, kedvezé fekvése, a kozség intenziv fejlédése, a
teleplles kézmuvesitettsége kihangsulyozottan kerllt figyelembe vételre. Az
ingatlanon hagyott bontasi anyag elszallitdsanak kéltsége jelentds értéket csdkkentd

tényezo.
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7. Az ingatlan forgalmi értéke:

Megnevezés Terulet Forgalmi érték

m? Ft/m? Ft
Telekingatlan:
Beépitésre szant terllet 1000 2500 2.500.000
Kert mivelesy terGlet 3333 450 1.500.000
Osszesen: 4.000.000
Ertékcsdkkenés a bontasi -1.000.000
maradvanyok miatt:
Végosszeg: 4333 3.000.000

FORGALMI ERTEK: 3.000.000.- Ft

azaz Harommillié 00/100 Ft

Az értékelés a targyi ingatlan Un. tehermentes allapotara vonatkozik.
A megallapitott érték az AFA-t tartalmazza.

8. Az értékbecslést végezte: Némethné Szabd Zsuzsanna
okl. épitémérnok, okl. épitész, ingatlan értékbecslé N.Sz.:31

9. Zaradék: A megrendel6 tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai
vizsgalatot nem végezhet. Az értékbecslés szemrevételezéssel, kornyezeti
informacié gyUjtéssel, a helyi ingatlan arak figyelembe vételével, illetve a
megrendelé adatszolgdltatéasai alapjan, de statikai, talajmechanikai és
kornyezetvédelmi vizsgalatok nélkil készilt. Az értékelés csak a 2. pontban
meghatarozott célra hasznalhatd fel, ettél eltérni csak a megbizd és
megbizott k6z6s megegyezésével lehet.

Az itt meghatarozott forgalmi érték 3, azaz Harom honap id6tartamig tarthato

fenn.

Séarvar, 2022. oktéber 31.
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Terv-Inkoz Bt. 9600 Sarvar, Hunyadi u.36.
Némethné Szabd Zsuzsanna
okl. épitémérndk, okl. épitész
ingatlan értékbecslé N.Sz.:31
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KEPEK
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